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TOM TAT

Nghién cu dwoc tién hanh nham danh gia va xac dinh nhirng tdn tai, han ché trong céng tac chuyén nhwong
quyén s dung dat (CNQSDP) ciia hd gia dinh, ca nhan, tlr d6 d& xuét gidi phap nang cao hiéu qué coéng tac
CNQSDP tai huyén Phd Yén. Két qua nghién ctru cho thy, trong giai doan 2010 - 2014, trén dia ban huyén co 7.148
lwot giao dich CNQSDD, trong d6 dat & cé 4.082 luot giao dich va dat nédng nghiép c6 3.120 lwot giao dich. Viéc
CNQSDD duorc thye hién co ban phu hop véi quy dinh cha phap luat, song van con mét sb tén tai, han ché d6 la:
con hién twong giao dich khong déng ky véi co quan Nha nwéc; viéc ké khai gia tri chuyén nhuong trong hop déng
th&p hon gia tri giao dich thuc té; viéc tim kiém thong tin thi trwdng con gép nhiéu kho khan... D& khac phuc ton tai,
han ché néu trén, can thuc hién cac gidi phap sau: thuwdng xuyén kiém tra, giam sat hoat ddng CNQSDD; c6 ché tai
x& phat nghiém khac dbi véi cac hanh vi CNQSDD khéng thong qua co quan Nha nwéc; xay dwng co sé& dib liéu vé
thi trwong bat déng san; téng cwéng tuyén truyén chinh sach, phap luat dat dai dén ngudi dan; dao tao nang cao
trinh dé va téng bién ché ddi ngli can bo lam cong tac chuyén mén vé& CNQSDD.

Tu khéa: Chuyén nhuwong, dat &, dat nong nghiép, quyén st dung dat, Phd Yeén.

Assessment of the Transfer of Land Use Rights
in Pho Yen District, Thai Nguyen Province

ABSTRACT

This study was carried out to assess and determine limitations and shortcomings in the transfer of land use
rights for households and individuals, thereby propose solutions to enhance the efficiency of land use right transfer in
in Pho Yen district. The results showed that total transfer of land use right was 7.148 cases, including 4.082 in
residential land and 3,120 in agricultural land. The transfer of land use rights is enforced by the land law, but there
existed some shortcomings such as transfer status without registering with state agencies, lower transfer contract
price compared with transaction price, dificulty in the search for market information,... The solutions to solve the
above shortcomings are regular inspecting and supervising the transfer of land use rights, enforcing strong sanctions
on use right transfers not approved by state agencies, building database for real estate market, advocating land law
to the people, training to enhance knowledge and supplementing professional staff of land use right transfer.

Keywords: Agriculture land, land use rights, Pho Yen, residential land, transfer.

ta khong thtia nhan gia tri cia quyén st dung

1. DAT VAN DE dat nén dat khong duge giao dich trén thi

Trén thé gidi, viéc mua ban, chuyén nhugng
dat dai 1a hinh thtic giao dich duge hinh thanh
sém nhat trong cac giao dich vé bat dong san
(Nguyén Thi Héng Nhung, 2012). Tuy nhién, &
Viét Nam trong thdi kinh t& bao c4p, Nha nuée
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truong dan dén dat dai bi bé hoang héa ling
phi, khong dugc khai thac st dung hiéu qua.
Luat Dat dai nam 1993, Luat sta ddi b6 sung
vao cac nam 1998, 2001 va dic biét 1a Luat Dat
dai ndm 2003, 2013 da tao ra hanh lang phap ly



dam bao cho cac giao dich dan su vé dat dai va
thita nhan gia d4t (gia chuyén nhugng quyén st
dung d4t) 1a cong cu khéng thé thiéu trong viée
thuc hién cac quan hé tai chinh vé dat dai. Hién
nay, trong diéu kién phat trién kinh t& thi
truong hoi nhap quéc t&, hoat ddng mua ban,
chuyén nhugng quyén st dung dit dién ra sbi
dong, rong khép, mang lai nhiéu lgi ich kinh t&
cho cac t6 chiic, hd gia dinh va ca nhan.

Phé Yén 1a huyén déng bing cta tinh Thai
Nguyén. Trung tAm huyén cich thanh phé Thai
Nguyén 26km vé phia Nam va cach thu d6 Ha
Noi 55km vé phia Béc doc theo Quéc 16 3 (UBND
huyén Phé Yén, 2014a). Vi tri dia 1y thuan 1¢i da
tao cho Phé Yén nhiing diéu kién 1y tudng dé thu
hit dau tu trong va ngoai nuéc, phuc vu tét qua
trinh d6 thi héa, cong nghiép héa va hién dai héa
¢ dia phuong. Tuy nhién, do téc d6 d6 thi héa
nhanh kéo theo nhiéu bat cap trong cong tac
quan 1y nha nuéc vé dat dai, diac biét 1a hoat
dong chuyén nhugng quyén st dung dat
(CNQSDD) chua duge kiém soét chit ché da lam
cho thi trudng quyén st dung dat thiéu minh
bach, giy that thu cho ngan sach Nha nudéc.

Muc dich ctia nghién cttu 1a danh gia thuc
trang nhim xac dinh nhiing tén tai, han ché
trong cong tac chuyén nhudng quyén st dung
dat ctia ho gia dinh, ca nhan tu d6 dé xuit giai
phap nang cao hiéu qua cong tac CNQSDD tai
huyén Phé Yén.

2. DOI TUONG, PHAM VI VA PHUONG
PHAP NGHIEN CUU

2.1. D6i tugng va pham vi

Nghién ct@u tap trung danh gia cong tac
chuyén nhugng quyén st dung dit ¢ va dat
nong nghiép cta hé gia dinh, c4 nhan trén dia
ban huyén Phé Yén giai doan 2010 - 2014.

2.2. Phuong phap

Ngudn s6 liéu thi cap: thu thap tai liéu, s6
liéu, bao cao chuyén nganh, két qué théng ké vé
tinh hinh CNQSDD 4 va dat néng nghiép giai
doan 2010 - 2014 trén dia ban huyén Phé Yén
dugc thu thap tu phong Tai nguyén va Moi
truong, Van phong Pang ky Quyén st dung dat
huyén Phé Yén va céc cd quan lién quan.
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Ngudn sb litu so cap: diéu tra 90 ho gia
dinh, c4 nhan theo phuong phap 14y miu ngau
nhién tu cac ho gia dinh, ca nhan thuc hién
CNQSDD § va dat nong nghiép c6 ding ky bién
dong trong giai doan 2010 - 2014 tai Van phong
DPing ky quyén st dung d4t huyén Phd Yén theo
mAau phiéu soan sin. Cac tiéu chi diéu tra gom:
théng tin chung vé hd gia dinh, ca nhan thuc
hién CNQSDD, Iy do CNQSDD; su hidu biét
phap luat vé CNQSDD; mtc dé tim kiém thong
tin thi truong; thu tuc va thdi gian thuc hién
CNQSDD. Ngoai ra, nghién ctu con thuc hién
phdéng van truc tiép 30 can bd lam viéc tai co
quan quan ly dat dai, co quan thué& cta huyén
Phé Yén dé xac dinh nhiing ton tai, han ché&
trong cong tac CNQSDD 4 va dat néng nghiép
d61 v6i ho gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén
Phé Yén.

Phuong phap so sanh, phan tich va xt 1y s6
liéu: s6 liéu, tai liéu thu thap duge téng hop,
phan tich xt 1y bing phin mém Excel. Cac s6
litu vé két qua CNQSDD duge danh gia bang
cach so sanh s6 lugng giao dich gifia cac don vi
hanh chinh cta huyén va gitia cAc nim trong
giai doan nghién ctu.

3. KET QUA

3.1. Tinh hinh chuyén nhugng quyén s
dung dat trén dia ban huyén Phd Yén giai
doan 2010 - 2014

3.1.1. Tinh hinh chuyén nhuong quyén su
dung dat ¢

Trong giai doan 2010 - 2014, nhé ¢6 nhiing
chinh sich phu hop, huyén Phé Yén da thu hit
62 du 4n mdéi vao dau tu trén dia ban, dua tong
von dau tu 1én trén 225 nghin ty dong. Trong
d6, néi bat 1a su hién dién cua Tap doan
Samsung - Han Quéc véi s6 von dau tu 6,5 ty
USD. Diéu d6 giup co cdu kinh t& chuyén dich
manh mé tu néng nghiép sang céng nghiép,
thuong mai va dich vu; cd s ha tang dudc dau
tu; doi song ngusi dan dudc nang cao. Nam
2014, téc d6 ting trudng kinh t& cua huyén ting
152% so véi nam 2013 (UBND huyén Phé Yén,
2014c). Su phat trién kinh t& da gép phan lam
cho thi truodng quyén st dung dat & trén dia ban
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huyén dién ra rat séi dong véi 4.028 ludt giao
dich cho ca giai doan 2010 - 2014 (Bang 1).

S6 lidu tai bang 1 cho thay, nam 2011 trén
dia ban huyén c6 s6 lugng giao dich CNQSDD &
16n nh4t véi 1.071 lugt giao dich. Day 1a thoi
diém tuyén dudng cao téc Ha Noi - Thai Nguyén
va khu Céng nghiép Yén Binh dudc dau tu xay
dung. Vi vay, mot s6 ngudi dan c6 diéu kién
kinh t& da dén day “mua dat” v6i muc dich xay
dung co s6 san xuit kinh doanh, lam nha cho
thué... Déi tugng thuc hién CNQSDD 6 khéong
chi 14 nguoi dan trong huyén ma con dén tir cac
huyén, thanh phd trong tinh Thai Nguyén va
cac tinh khéc. Sau niam 2011, giao dich
CNQSDD ctia huyén Phé Yén ciing c6 phéan bi
chiing lai do anh hudng ctia su déng bing thi
trudng bat dong san trong nudc. Thuc t& cho
thdy, thi trudng bat dong san ctia nudc ta sau
mét thoi gian phat trién "néng" véi nhiing déng
g6p dang ké cho nén kinh t& thi nam 2012 lai roi
vao giai doan khé kh#én do tac dong cua tinh

hinh kinh t& thé& giéi, bit nguén tit cuéc khing
hoang tai chinh My (ndm 2008).

Nam. 2014, mét s6 du an trong diém trén
dia ban huyén hoan thanh (tuyén duong cao toc
Ha No6i - Thai Nguyén va Khu céng nghiép Yén
Binh giai doan 1) nén viéc CNQSDD 6 tai nhiing
khu vyc xung quanh du an da tré nén s6i dong.
Giao dich CNQSDD 6§ ting lén dang ké so véi
nidm 2012 va ndm 2013 vé1 858 lugt giao dich.
Tai cac don vi hanh chinh nhu thi trdn Ba
Hang, xa DPong Tién, xa Hong Tién va xa Tan
Huong do ndm gin Quéc 16 3 va gin Khu cong
nghiép Yén Binh nén cé s6 lugng giao dich 16n
hon ca. Dé#c biét, thi tran Ba Hang c6 vi tri
thuan lgi (1A trung tdm cta huyén) nén c6 s6
ludng giao dich CNQSDD 6 (giai doan 2010 -
2014) 16n nhat, trung binh dat trén 70 lugt giao
dich mot nam. Tai dia ban cac xa thudn nong
nhu Phuc Tén, Van Phai, Tén Phu.. wviéc
CNQSDD ¢ dién ra kém so6i dong hon so véi cac
x4 va thi tran khac trén dia ban huyén.

Bang 1. K&t qua chuyén nhugng quyén st dung dat &
tai huyén Phé Yén giai doan 2010 - 2014 (DVT: lugt giao dich)

Don vi hanh chinh Nam 2010 N&m 2011 N&m 2012 N&m 2013 N&m 2014 Téng sb
X& Déng Tién 88 110 72 93 79 442
X& Hoéng Tién 75 123 58 52 180 488
X& Tan Huong 33 115 51 54 77 330
Xa DBéc Son 96 69 54 22 26 267
Thi trAn Ba Hang 42 108 76 69 78 373
X& Trung Thanh 65 81 29 60 59 294
X& Thanh Céng 44 40 51 27 17 179
X& Nam Tién 34 26 22 19 17 118
Xa Tién Phong 31 26 28 28 41 154
Thi trdn Bai Bong 23 46 33 26 43 171
Thi trn B4c Son 43 88 61 48 46 286
X& Phuc Thuan 29 38 88 38 32 225
Xa Minh Btre 39 50 22 19 27 157
Xa béng Cao 31 46 33 24 31 165
X& Thuan Thanh 25 43 29 9 48 154
Xa Tan Phu 11 24 16 23 30 104
Xa Phuc Tan 13 21 11 8 14 67
Xa Van Phai 9 17 8 7 13 54

Téng sb 731 1.071 742 626 858 4.028

Nguén: Vin phong Péing ky quyén sit dung dat huyén Pho Yén, 2014
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Bang 2. K&t qua chuyén nhugng quyén st dung dat nong nghiép
tai huyén Phé Yén giai doan 2010 - 2014 (DVT: lugt giao dich)

Bon vi hanh chinh Nam 2010  N3m 2011  Nam 2012  N&m 2013 Nam 2014 Téng sb
Xa bong Tién 43 105 51 114 81 394
X& Héng Tién 41 69 44 51 80 285
Xa Tan Huong 22 81 34 41 44 222
Xa béc Son 31 71 62 47 49 260
Thi trdn Ba Hang 37 8 6 17 10 78
Xa Trung Thanh 25 57 18 16 26 142
Xa Thanh Céng 39 51 34 83 46 253
Xa Nam Tién 52 67 54 47 61 281
Xa Tién Phong 58 51 41 51 36 237
Thi trdn Bai Béng 38 21 21 48 56 184
Thi trdn Béc Son 41 4 8 10 5 68
Xa Phuac Thuan 19 16 19 16 21 91
Xa Minh Buc 29 25 22 36 35 147
Xa boéng Cao 41 33 17 21 21 133
Xa Thuén Thanh 38 32 23 5 41 139
Xa Tan Phu 24 20 18 15 20 97
Xa Phdc Tan 15 25 8 5 17 70
Xa Van Phai 10 4 5 8 12 39
Téng sb 603 740 485 631 661 3.120

Nguén: Vin phong Ding ky quyén stt dung dat huyén Phé Yén, 2014

3.1.2. Tinh hinh CNQSDD néng nghiép

Huyén Phé Yén c6 dién tich d&t nong
nghiép 19.662,24ha, chiém 75,95% dién tich dat
tu nhién (UBND huyén Phé Yén, 2014b). Tu
nam 2010 tré lai day, huyén Phé Yén da thu héi
mét dién tich 16n d4t nong nghiép dé phuc vu
san xudt kinh doanh va phéat trién co sé ha
tang. Song nhd thuc hién dong bo cac giai phap
nhu: 4p dung tién bo khoa hoc k§ thuat vao san
xuét, chuyén déi co cdu hgp 1y nén nhiéu canh
déng dién hinh da cho thu nhap kha cao (trén
100 triéu doéng/ha/nam). Thu nhap tit san xuit
noéng nghiép ting cung véi su phét trién cong
nghiép, thuong mai, dich vu va tiéu tha cong
nghiép da lam cho thi truong quyén st dung dat
nong nghiép tai huyén Phé Yén giai doan 2010 -
2014 kha sbi dong véi 3.120 s6 lugt giao dich
(Bang 2).

S6'lidu tai bang 2 cho thay: xa Dong Tién, xa
Héng Tién, x4 Nam Tién, xa Pic Son va xa
Thanh Coéng 14 nhiing don vi hanh chinh cé s6
lugng giao dich CNQSDD néng nhiép nhiéu nhat
(1.473/3.120 lugt giao dich). Day la nhiing xa c6
dién tich dat nong nghiép 16n, ngusi dan nhan
CNQSDD chu yéu véi muc dich gbp cac thia
manh mun thanh mot thiia c6 dién tich 16n (canh
dong mau 16n) sé thuan tién hon cho viéc dau tu
tham canh, 4p dung khoa hoc k§ thuat vao san
xuat, nadng cao ning suit ciy trong. Luat Dat dai
nim 2013 quy dinh kéo dai thoi han giao dat
néng nghiép trong han mic cho ho gia dinh, ca
nhin to 20 ndm 1én 50 nidm cung véi viéc cho
phép ho gia dinh, cA nhin dudec nhan CNQSDD
néng nghiép khong vugt qua 10 1an han mtc giao
d4t nong nghiép sé 1a diéu kién t6t cho thi trudng
quyén st dung d4t néng nghiép & huyén Phd Yén
phét trién trong nhiing nam téi.
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Bang 3. K&t qua thu thué thu nhip ca nhan va 1é phi trudc ba tit hoat dong chuyén
nhugng quyén st dung dat tai huyén Phé Yén giai doan 2010 - 2014 (DVT: Triéu dong)

Nam Thué thu nhap ca nhan Lé phi trwéc ba Téng

2010 2.330.604 905.718 3.236.322
2011 3.099.015 1.136.665 4.235.680
2012 2.162.764 953.594 3.116.358
2013 2.163.394 794.186 2.957.580
2014 2.733.331 1.076.063 3.809.394
Téng 12.489.108 4.866.226 17.355.334

Nguén: Chi cuc Thué huyén Phé Yén, 2014

Hoat dong CNQSDD trong nhiing ndm qua
da c6 nhiing déng gép dang ké vao su phat trién
kinh t€ ciia dia phuong. Téng s6 tién thu dudc
ti hoat dong CNQSDD théng qua thué thu
nhap ca nhin va 1& phi trudc ba tédng 1én dang
ké qua tiing nam (Bang 3).

Két qua phong van truc tiép can bo lam viéc
tai cd quan quan ly dat dai va co quan thué cho
thay, phan 16n ngudi dan khi thuc hién giao
dich CNQSDD thucng khai gia tri trén hgp
dong thap hon so véi gia giao dich thuc t&€ nham
muc dich han ché viéc ndp thué thu nhap ca
nhan. Theo quy dinh ctia phap luat, khi ho gia
dinh, c4 nhan thyc hién CNQSDD thi phai nop
thué thu nhap ca nhan nhu sau: Trudng hdp gia
ghi trong hgp déng chuyén nhugng cao hon gia
Nha nude quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng
thi thu theo gia ghi trong hgp dong; trudng hop
th4p hon hoéc bing gia Nha nuéc quy dinh thi
thu theo gia Nha nudc (Quoc hoi CHXHCN Viét
Nam, 2007). Trong thuc t&, gia dat do UBND
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong néi
chung va tinh Thai Nguyén néi riéng ban hanh
thuong thap hon so véi gia thi truong nén dan
dén tinh trang phan lén ngusi tham gia giao
dich théa thuan “ngAm” véi nhau dé ghi gia
CNQSDD trong hgp dong thap hon gia chuyén
nhuong thuc t& 1am cho Nha nuéc that thu mot
khoan tién tuong déi 16n (khoang 25% so véi
tong s6 thué thu nhap ca nhan thu dugc). Tuy
chua c6 s6 liéu diéu tra chinh thic, song 100%
can bd dude phong vadn déu cho ring trén dia
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ban huyén Phé Yén con nhiéu trudng hop giao
dich CNQSDD khong dang ky véi cd quan Nha
nuée (giao dich ngam). Tinh trang nay lam cho
cac co quan Nha nudc gap nhiéu khé khan trong
cong tac quan ly Nha nuéc vé dat dai, gay ra
nhiéu khiéu kién, tranh chap dat dai tu viéc
“giao dich ngdm” khéng minh bach.

3.2. Tinh hinh chuyén nhuong quyén s
dung dat trén dia ban huyén Phé Yén

3.2.1. Panh gia su hiéu biét cic quy dinh
phap luit vé chuyén nhuong quyén st
dung dat

Két qua phong van 90 ho gia dinh, ca nhan
nhan CNQSDD tai huyén Ph6 Yén cho théy:
phin 16n nguoi tham gia giao dich CNQSDD
nidm dudc co ban cac quy dinh phap luat caa
Nha nuéc déi véi hoat dong CNQSDD, trung
binh dat 86,66% (Bang 4).

Viéc ngusi dan ndm dude cac quy dinh vé
CNQSDD la do dudc can bd huéng dan qua viéc
hoan thién thu tuc chuyén nhugng (ban dau rat
it nguoi biét). P& nang cao nhan thic ctia ngudi
dan vé phap luat dat dai, dic biét 1a trinh tu,
tht tuc CNQSDD, chinh quyén dia phuong luén
coi trong viéc tuyén truyén, phé bién, gido duc
phap luat dat dai dén ngudi dan va can bo truc
tiép lam coéng tac nay. Tuy nhién, van con cb
mot ty 1& nho (chiém 13,34%) s6 ho gia dinh, ca
nhéan thuc hién giao dich chuyén nhugng nhung
chua nidm dugc quy dinh cta phap luat vé
CNQSDD mbét cach day du.
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Bang 4. Panh gia su hiéu biét ctia ngudi dan vé cac quy dinh phap luat

lién quan dén chuyén nhugng quyén sit dung dat tai huyén Phé Yén

N&i dung diéu tra phdng van

Sé phiéu tra 1i dang Ty 1é (%)

Nam dwoc cac diéu kien CNQSDD 75 83,33
N&m dwoc cac khodn nghia vu tai chinh phai nop khi CNQSDD 76 84,44
N&m dwoc viéc déng ky bién dong dét dai 1a bat budc déi véi ngudi thwe hién viec CNQSDD 78 86,67
N&m dwoc céc tai liéu trong hd so CNQSDD 79 87,78
Nam duoc trinh ty, tha tuc thyc hién CNQSDD 82 91,11

Trung binh 86,66

Bang 5. Panh gia vé cong tac chuyén nhugng quyén st dung dat tai huyén Phé Yén

Chi tieu p:igu T(})’/O')e Chi tiéu pﬁi‘gu T(},’/J)e

1. Ly do nhan chuyén nhwong quyén s dung dat 90 100 3. Trinh tw, tha tuc CNQSDD 90 100
L4y tién xay nha & 28 31,11 D& dang 77 8556

LAy tién dau tw san xuat, kinh doanh 35 38,89 Trung binh 9 10
Thira ké cho con 11 12,22 Kho khan 5 4,44

Ly do khac 16 17,78 4. Thoi gian hoan thanh cac tht tuc CNQSDD 90 100
2. Tim kiém théng tin thj trwdng 90 100 Nhanh chong 65 72,22
Dé dang 6 6,67 Bung quy dinh 19 21,11

Cé thé tim duoc 29 32,22 Cham 6 6,67

Kho tim 36 40 5. Thai dd cta can bd chuyén mén 90 100
R4t kho tim 12 13,33 Nhiét tinh 31 34,44
Y kién khac 7 7,78 Plng muc 37 41,12
Khéng nhiét tinh 22 24,44

3.2.2. Danh gi4 cua nguoi dan vé hoat déng
CNQ@QSDD

Két qua diéu tra 90 ngudi tham gia giao
dich CNQSDD cho thay: phan 1én ngudi dan
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 1a dé
xay nha & (chiém 31,1%); dau tu, san xuit kinh
doanh (chiém 38,89%); thita k& cho con (chiém
12,22%) va cac 1y do khac nhu dau co nha dat,
gifi tién, ting cho (chiém 17,78%). Viéc tiép can
théng tin thi trudng trong giao dich chuyén
nhuong con khé khan, chi c6 6,67% sd ho dudc
héi danh gia 1a thuan lgi; c6 85,56% s6 ngudi
duge héi cho rang trinh ty, tha tuc thuc hién
CNQSDD 1a thuan lgi, dé dang, con lai 14,44%
s6 hd danh gia 6 mtic trung binh va khé khan.
Nguoi dan cling kha hai long vé thoi gian hoan
thanh cic thu tuc khi giao dich CNQSDD tai

Van phong Diang ky quyén st dung dat huyén
Phé Yén véi 93,33% s6 ho danh gia & mtc nhanh
va ding quy dinh, chi c¢6 6,67% s6 ho danh gia
mtic cham (Bang 5).

3.3. Dé xui't mot s6 giai phap nang cao hiéu
qua chuyén nhugng quyén sit dung dat tai
huyén Phé Yén

3.3.1. M6t s6 ton tai, han ché trong céng tac
chuyén nhuong quyén sit dung dit cua
huyén Phé Yén

Trén dia ban huyén Phd Yén con tén tai
nhiéu truong hgp giao dich CNQSDD khéng
dang ky véi co quan Nha nude.

Phan 16n (93,33) ngudi tham gia giao dich
CNQSDD déu danh gia viéc tim kiém thong tin
thi trudng con gip nhiéu khé khén cho ca nguoi
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ban va nguci mua do cac théng tin nay khong
dugc luu tri. Trén dia ban huyén chua c6 co
quan Nha nuéc cung cap thong tin vé thi trudng
bat dong san néi chung va thi trusng quyén s
dung dat néi riéng. Hién nay, Vin phong Diang
ky quyén st dung dat va bd phan phu trach cong
tac CNQSDD huyén Phé Yén méi chi tap trung
vao viéc dang ky bién dong, hoan chinh hé so dia
chinh ma chua chd y dén viéc luu trit, cung cap
thong tin cho thi truong bat dong san.

Con ton tai mot ty 16 nho (13,34%) s6 trudng
hgp tham gia giao dich CNQSDD nhung chua
nidm day da phap luat dat dai lién quan dén
hoat dong CNQSDD. Do vay, khi thuc hién cac
tha tuc CNQSDD con chudn bi thi€u céc tai
liéu, gidy to lién quan (phai bd sung nhiéu 1an)
lam cho thai gian c4p gidy chiing nhan kéo dai.

Luc lugng can bd chuyén trach truc tiép giai
quyét cac cong viéc lién quan dén CNQSDD con
thiéu dan dén ap lyc lam viéc cta ho rat cing
thdng, trong mot s6 truong hop hd so chuyén
nhugng khéng dudec gidi quyét dung thoi gian
quy dinh cua Nha nudc.

3.3.2. Dé xuit mét sé giai phap nang cao
hiéu qua chuyén nhuong quyén st dung
dit tai huyén Phé Yén

Nang cao hiéu luc, hiéu qua trong céng tac
quan 1y Nha nuée vé d4t dai; ddy manh cong tac
kiém tra, giam sat dé phat hién nhiing trudng
hop giao dich khéng ding ky bién dong véi co
quan Nha nuéc. Pong thoi, c6 nhiing bién phap
xti phat dii manh d61 véi cac trudng hgp nay

Tiing bude xay dung co s6 dii liéu thong tin
vé thi truong bat doéng san mot cach day du
nham han ché& nhiing rii ro cho nhiing ngudi
tham gia giao dich CNQSDD va tao diéu kién
cho thi truong bt dong san phat trién lanh manh.

Thuong xuyén tuyén truyén chinh sach,
phap luat d4t dai dén ngudi dan dé ho nidm dudc
cac quy dinh phap luat khi tham gia giao dich
CNQSDD, déng thoi gitp ho nhan thtc duge
tAm quan trong va y nghia cua cong tac dang ky
dat dai dé tranh nhiing rai ro phat sinh trong
qua trinh st dung dat.

Nang cao trinh do va b6 sung thém dbi ngii
can bo lam cong tac chuyén moén vé CNQSDD dé
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dam bao cong tac CNQSDD duge thuc hién hiéu
qua va ding quy dinh ctia phap luat.

4. KET LUAN

Trong giai doan 2010 - 2014, thi trudng
CNQSDD cta huyén Phé Yén dién ra kha soi
dong v6i 7.148 lugt giao dich, trong d6 dat & co
4.082 lugt giao dich va dat néng nghiép c6 lugt
3.120 giao dich. Téng s6 tién thu duge cho ngan
sach Nha nudec tu hoat déong CNQSDD Ia
17.355.334 triéu dong. Cong tac CNQSDD trén
dia ban huyén Phd Yén dugc thuc hién theo ding
cac quy dinh ctua phap luat dat dai. Phan 16n
ngudi tham gia giao dich CNQSDD nim dugc
trinh tu, thi tuc vé hoat dong CNQSDD (trung
binh dat 86,66%). Tuy nhién, viéc tiép can thong
tin thi trudng trong giao dich CNQSDD con kho
khén, trinh tu, tha tuc phtc tap.

Dé nang cao hiéu qua céng tac CNQSDD
trén dia ban huyén Phé Yén can thuc hién déng
b6 cac giai phap nhu: thudng xuyén kiém tra,
giam sat hoat dong CNQSDD; c6 nhiing bién
phap xu phat d6i véi cac hanh vi CNQSDD
khong lam thu tuc; xay dung co sé dii liéu thong
tin vé thi trudng bat dong san; tuyén truyén
chinh sach, phap luat dat dai dén nguoi dan;
nang cao trinh d6 va bé sung thém ddi ng can
bo lam cong tic chuyén moén vé CNQSDD.
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