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TOM TAT

Nghién ctvu dwoc thue hién nhdm xac dinh anh huéng cla do thi héa dén thay ddi st dung dat ctia thanh phd
DBéng Héi. Cac phwong phap nghién civu da st dung: thu thap tai liéu, sé lieu; x& ly sb liéu; phwong phap danh gia
tac déng cla do thi hda. Két qua nghién ctru cho thay mirc dd do thi hda & Bdng Héi téng tuyén tinh trong thoi ky
2005-2020. Thay déi str dung dat & Pdng H&i chiu tac dong clia bdn nhém yéu té: (i) Mic d6 thi héa cé méi twong
thuan véi loai hinh chuyé&n dbi tir d&t nong nghiép chuyén sang dat & do thi; (i) Yéu té khodng cach téi bd bién anh
hwéng dén ba loai hinh chuy&n ddi tir dat ndng nghiép sang dat chuyén ding, sang dat san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép va sang dat phi néng nghiép con lai; (i) Yéu t6 khoang cach té¢i dwéng giao théng chinh c6 méi twong
quan thuan chuyén dbi tir dat néng nghiép sang dat san xuét kinh doanh phi nédng nghiép va (iv) Yéu té mat dé dan sb
ti 1& thuan véi mirc do chuyén dét ndng nghiép sang chuyén diing, sang dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép va
sang phi néng nghiép con lai.

T khéa: D6 thi hda, thay dbéi str dung dat, Ddng H&i, Quang Binh.
Impacts of Urbanization on Land use Change in Dong Hoi City, Quang Binh Province

ABSTRACT

The research was conducted to determine the impact of urbanization on land use change in Dong Hoi city.
Secondary data were collected from documents related to the natural and socio-economic conditions and current
situations of land use during 2005-2020 period from the provincial agencies (Bureau of statistics and Department of
Resources and Environment), and the Office of Resources and Environment of Dong Hoi City. Primary data were
gathered by interviewing 15 city staff understanding the process of urban development and land use of the city. In
addition, field survey was conducted to collate with the desk research data. The research results show that the
degree of urbanization in Dong Hoi increased steadily in the period 2005-2020. Land use change in Dong Hoi was
affected by 4 groups of factors: (i) The degree of urbanization, (ii) The distance to the coast, (iii) The distance to the
main traffic and (iv) The population density.

Keywords: Urbanization, land use change, Dong Hoi city, Quang Binh.

khong gian méi trudng song, thic day su dich cu
tlt viing néng thén vao ndi thi, lam thay d6i dién

1. DAT VAN DE

D6 thi hoa (PTH) 1a qua trinh phat trién
cua dat nuéc va dién ra ngay cang manh mé ¢
cac qudc gia trén thé giéi trong ky nguyén hién
dai héa, khoa hoc - k§ thuat tién tién. Hién nay
4 Viet Nam, DTH 14 hién tuong lién quan dén
cac dich chuyén co ciu kinh t&, cd cdu lao dong,

mao dd thi ca khong gian va thoi gian. Mtc do
DTH phu thudc vao ti 1& dan noi thi, lao déng
phi nong nghiép, mat d6 dan sd ciing nhu phat
trién co s6 ha tang, vi thé d6 thi.. va quan ly st
dung dat néng nghiép hiéu qua ¢ d6 thi chiu anh
hudng ctia yéu t6 chinh sach dat dai, tinh chat
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dat, quy mé dién tich, co s6 ha tang d6 thi (Bui
Tuén Anh & cs., 2013). Chuyén dich st dung d4t
1a qua trinh van dong, bién ddi cac loai d4t khac
nhau, 1am thay d6i vi tri, tuong quan ti 1& va méi
quan hé gitia cac loai dat duéi tac dong cha qua
trinh phat trién d6 thi khi thuc hién quy hoach
st dung d4t va quy hoach khéong gian phat trién
d6 thi. Van dé cua qua trinh DTH d4a tac dong va
lam thay d6i co cdu st dung dat theo giai doan
thoi gian va trinh ty khac nhau cta thanh phd,
lam cho dién tich d4t noéng nghiép c6 xu hudéng
thu hep, dat phi néng nghiép ting 1én, nguyén
nhan do viéc chuyén muc dich st dung dat néng
nghiép va dat chua st dung sang muc dich dat
phi néng nghiép véi nhiing bién dong khéc trong
qué trinh chuyén d6i st dung d4t (Nguyén Diing
Anh, 2014).

Péng Héi 1a thanh phé thudc tinh Quang
Binh (Nghi dinh s& 156/2004/ND-CP), c6 dic
diém vi tri thuan loi, c6 Quéc 16 1A, dusng Hb
Chi Minh, dudng tranh thanh phé Ddéng Héi,
dudng sit Bic - Nam, cang hang khong Déng
Héi, hé théng dudng phd dong bo, bo bién dai,
thoai véi con cat tring ven bién. Thoi ky tit nam
2005-2020, tdc d6 tang trudng kinh t& nam sau
cao hon nam truéec phu hgp véi qua trinh phat
trién d6 thi. Thanh phd phan d&u tré thanh do
thi loai I truc thudc tinh vao ndm 2030, 1a trung
tam phat trién céng nghiép - xay dung; thuong
mai - dich vu du lich bién cta tinh Quang Binh
(UBND tinh Quang Binh, 2017). Hién tai thanh
pho c¢6 dién tich 155,9km? dan s6 137.000 ngudi
v6i 15 don vi hanh chinh cap phudng/xa (UBND
thanh pho Pong Héi, 2020), trén dia ban thanh
phd c¢6 khu céng nghiép nidm phia Tay Béc c¢6 xu
huéng ngay cang dudc mé rong; da va dang xay
dung khu d6 thi méi ven bién, d6 thi héa khu dan
cu nong thén; hé thong ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi d6 thi da va dang dudc ting cudng dau tu
g6p phan lam bién d6i khong gian theo huéng do6
thi du lich hién dai, vin minh. Thanh phé trong
qué trinh DTH da tac dong dén viéc quan Iy va
st dung dat trén dia ban thanh phd (UBND tinh
Quang Binh, 2017). Chinh vi vay, nghién ctu
nay nhim muc dich xac dinh mtc d6 va anh
hudng cta DTH dén bién dong st dung dat sé
giip cho cac c6 quan nha nude, ban nganh lién
quan trén dia ban tinh Quang Binh c6 du bao
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bién dong, dinh hudéng trong viéc lap phucng an
quy hoach, k& hoach st dung d4t, quy hoach phat
trién khong gian d6 thi c6 tinh kha thi cao, phu
hop véi diéu kién thuc t&, phat huy loi thé dat
dai, bd bién, d6i ndi.. § ting giai doan mdi cha
thanh phd Déng Héi, tinh Quang Binh.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Thu thap tai liéu, sé liéu

- Thu thap s6 liéu thit cdp: Thu thap cac tai
liéu, s6 liéu tai thoi ky tu nam 2005-2020 vé
diéu kién tu nhién, kinh t& - xa hoi, hién trang
st dung dat, bao cido quy hoach st dung d4t, cac
van ban phap quy 6 co quan (Cuc Thong ké tinh
Quang Binh, S6 Tai nguyén va Modi trudng
(TNMT) tinh Quang Binh, Phong Tai nguyén -
MGéi truong thanh phé Dong Héi).

- S6'liéu so cép: (i) Phuong phap phéng van
15 can bd hiéu biét vé qua trinh phat trién do
thi va st dung dat ctia thanh phé (3 thudc
UBND thanh phé, 4 6 Phong Quan 1y d6 thi, 4 6
Phong TNMT va 4 § Chi nhanh Vian phong déng
ky dat dai) cac théng tin vé: Thuc trang dau tu,
st dung dat xay dung ha ting; giai phap quan
ly st dung dat dai trong béi canh phat trién dé
thi Pong Hé6i trong nhiing nam t6i. (ii) Phuong
phap khao sat gitia thuc dia dé d6i chifu tai
liéu, s6 liéu thu thap trong phong.

2.2. Panh gia tac dong cta dé6 thi hoa

Céc chi tiu dung dé danh gia do thi hoéa
trong nghién ciu gom: ti 1& d6 thi héa; téc do do
thi héa; ti 1é thay d6i st dung dat.

+ Ti lé d6 thi héa (Théng tu sd 06/2018/
TT-BXD):

D
p=—2-x100 (1)
D
Trong d6: D 14 ti1é d6 thi héa ctia d6 thi (%);
Dn: Téng dan sb ctia khu vuc ndi thi (ngudi);
D: Dan s6 toan thanh phé (ngudi).
+ Téc d6 do thi héa:

H= 100 2
B @)
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Trong d6: H 1a téc d6 d6 thi héa (%), C la
dan s6 ndi thi nam cudi ky tinh (nguosi); B 1a dan
s6 no6i thi ndm dau ky tinh (nguoi).

+ Ti 1é thay d6i loai hinh st dung d4t caa
thanh phd Déng Héi trong 15 nam qua dudc
tinh toan dya trén céng thic sau (Chen, 1998;
Wang, 1999):

Ub — Ua !

K=—2>—%"—x x 100% (3)
U, T

Trong d6: K: ti 1¢ thay déi loai hinh st dung
dat (%), T: s6 nam tinh toan trong thdi ky
nghién ctu (nam) U,: dién tich loai st dung
nam bat dau (ha); U,: dién tich loai st dung dat
nim cudi tinh toan (ha).

- Tinh toan vé chi tiéu st dung dat: Tién
hanh chon, danh gia vé loai st dung dat tai nam
2005, nam 2010, nam 2015 va nam 2020 c6 su
thay d6i va chiu su tac dong clia qua trinh phat
trién d6 thi gom: P&t noéng nghiép (ma héa
P-PNN); Dat chuyén dung (ma héa P-DCG);
D4t san xuit kinh doanh phi ndéng nghiép (ma
héa P-CSK); Dat ¢ do6 thi (ma héa P-ODT); Dat
phi néng nghiép con lai (ma héa P-PNN-K).

- Thu nhap va co cau lao déng: Tién hanh
diéu tra thu thap s6 liéu tai 77 t6 dan phé trong
15 xa/phudng ctia thanh pho DPong Héi vé: (i)
Nhém tiéu chi vé lao dong va co cidu lao dong
trong linh vuc néng nghiép (P-NN), Cong
nghiép - Xay dung (P-CNXD) va linh vuc
Thuong mai - Dich vu (P-TMDV); (i1) Nh6ém tiéu
chi thu nhap gém: H6 c6 thu nhap ti néng
nghiép (I-NN); Ho c¢6 thu nhap tu cong nghiép -
x4y dung (I-CNXD); H6 c6 thu nhap tu thuong
mai - dich vu (I-TNDV).

- Phuong phap phan tich thanh phan chinh
(PCA - Principal Components Analysis): Day la
phuong phap cho phép mé ta moi quan hé gitia
cac tiéu chi va danh gia su déng gbp trong so
tling tiéu chi cling nhu don vi mau va can giam
s6 lugng bién cé tuong quan véi nhau trong
khéng gian nhiéu bién xuéng con ti 1 dén 2
bién chinh. Theo cach chon thanh phan chinh
ctia 11 tiéu chi phan tich theo PCA ap dung ¢
thanh phd Pong Héi do c¢6 su d6 thi hoa chiu tac
dong nhiéu chiéu can dua trén yéu to: (i) S6
lugng truc thanh phan chinh dugc gifi lai phan

tich c6 cac tiéu chi véi téng phuong sai tiéu chi
c6 tit 70-80%; (i) Truc nhan t6 thanh phan
chinh c¢6 gia tri riéng (Eigenvalue) > 1 dugc giti
lai khi phan tich ma tran tuong quan va
(iii) Trong s6 nhan t6 hay hé s6 tai nhan t6
(Factor Loading) 14 su biéu hién méi tuong quan
gitia nhan t6 (X) va bién quan sat (Y) véi 77
mau théng ké 14y trong s6 tuyét doi 0,65 (Kich
thuéec miu t6i thiéu c6 ¥ nghia théng ké 1a 50
mau). Phan tich thanh phan chinh dugc 14y theo
phan tich thong ké trong SPSS véi chi s6 tin cay
P-value <0,05 véi d0 tin cay 95%. Trong nghién
cliu nay su tuong tac khéng gian gitta cac nhéom
bién va truc thanh phan chinh véi miic d6 tuong
quan tif cao xudng thap goi 14 truc thanh phan
thda nhat (T1), th hai (T2), thi ba (T3).. va thu
n (Tn).

- Ap dung mé hinh héi quy tuyén tinh
da bién:

Y= Bo + BiXyi+ Xy + ot Bpo"' & 4)

Trong d6: p;: hé s6 héi quy tuong tGng yéu t&
i, X;: yéu t6 anh hudng, & phan du va B, hing
s6. Gia tri P-value dé kiém dinh t khi
P-value < 0,05 bién doc lap tac dong dén bién
phu thudc va ngugce lai. (1) Bién phu thudc gom
cac loai hinh st dung dat chinh &6 giai doan
2005-2010, 2010-2015, 2015-2020, (2) Bién doc
lap gom: (i) Mic d6 PTH, (ii) Khoang cach dén
dudng giao thong chinh (300m tinh trung binh
tit trung tAm mAu diéu tra (thén/td dan phd)
dén truc giao thong chinh: Quéc 1§, tinh 19,
duong truc, duong phé chinh, 1a dya trén tham
khao s6 liéu ctia mot s& coéng trinh nghién ciu
khac va két qua chay thi nghiém véi cac s6 lidu
khoang cach khac nhau dugc chay trén phan
mém ArcGIS), (iii) Khoang cach dén bs bién
(tinh t& bd bién Nhat Lé dén trung tAm miu
diéu tra (thén/td dan phd) theo truc giao théng
chinh) va (iv) Thay d6i mat d6 dan sé.

2.3. Xt ly dwr liéu

St dung phan mém ArcGIS 10.3 (Wilpen &
Kristen, 2011) dé chdéng ghép ban d, truy xudt
ra s6 liéu bién d6i st dung d4t tai méc thoi gian
cua thoi ky 2005-2010, thoi ky 2010-2015 va
thoi ky 2015-2020 (phu hgp véi xdy dung va
thuc hién quy hoach st dung dat thoi ky 10 nam
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va ky k& hoach st dung dat 5 nam). St dung
phan mém SPSS 20.0 dé tinh toan mtc do PTH.
St dung phan mém Excel 2016 dé xi ly tinh
toan so liéu.

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. K&t qua danh gia thuc trang d6 thi héa
thanh phé Pong Héi thoi ky 2005-2020

3.1.1. Ti 1é dé thi héa

Trong thoi ky 2005 dén nam 2010 thi DPTH
tédng cham, dén thoi ky 2011-2015 c6 ti 16 DTH
tang ti 60,60% nam 2010 1én 90,73% nam 2011,
trong dé6 ti nam 2011 dén 2013 ting cham binh
quéan 1,5%/mam. Su thay d6i ti 1é DTH giai doan
nay téing nhanh do nam 2014 thanh phd Péng
Héi duge Chinh pht cho chuyén thanh d6 thi
loai 2 truc thudc tinh Quang Binh. Két qua
nghién ctu chi ra thoi ky 2005-2010 ti 1& DTH
trung binh dat 62,49%, cao hon so véi ti 1& do thi
trung binh vung Béc Trung Bo (57,10%), cao
hon so v6i ti 18 DTH trung binh ca nudc
(29,60%). Thai ky 2011-2015 c6 PTH dat ti 1¢
93,99%, cao hon so vé6i ti 16 DPTH trung binh
ving Béc Trung Bd (62,10%), cao hon so véi ti 1&
DTH trung binh ca nudc (32,20%). Thoi ky
2015-2020 c6 ti 16 DTH dat trung binh 98,72%.
Diéu nay cho thay thanh phs Péng Héi cé ti 1é
DTH nhiing ndm gin day rat cao, phit hgp véi
xu thé& va quy hoach phan dadu dén 2030 trd
thanh d6 thi loai I truc thuéc tinh Quang Binh.

3.1.2. Téc do dé thi héa

Thoi ky 2005-2010 c6 téc do DPTH cham, tinh
ti nam 2011 d&n 2012 c6 toc d6 DTH tang 3,84%,
tt nam 2012-2013 tang cham nhung gidm hon
mot chit, dén nam 2014 toc dd ting 12% vi cb
dan s6 d6 thi ting hon. Thoi ky 2015-2020 c6 toc
do DTH duy tri mc tu 6,0-8,0%.

3.1.3. Co c4u kinh té nganh san xuit

Qua bang 1 cho thay thoi ky 2005-2020 co
cau nganh kinh t& nganh san xuit c6 xu huéng:
Ty trong nganh ndong nghiép thasi ky 2005-2020
gidm 6,25%; thai ky 2005-2010 gidm 3,4%, thoi
ky 2010-2015 giam 0,16%, thoi ky 2015-2020
giam 0,125%. Ty trong nganh cong nghiép -
x4y dung thoi ky 2005-2020 tang 2,55%; nganh
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thuong mai - dich vu tang 3,7% thoi ky
2005-2020. Sy thay déi co cidu kinh t& cac
nganh san xuat phu hdp véi qua trinh DTH
cua thanh phs.

Trong thoi gian qua DTH tic dong tich cuc
g6p phan ddy nhanh téc do tang trudng kinh té&,
chuyén dich co cu nganh kinh t&, lam thay déi
bé tri dan cu, lao déng, thay d6i st dung d4t cho
phét trién cong nghiép, tiéu thu céng nghiép,
dich vu va thdc ddy tiéu thu san phidm néng
nghiép. Pong thdi cé tac dong tiéu cuc néu phat
trién khéng theo quy hoach, 6 at dan dén di dan
tu do viing néng thén thiéu lao dong, chuyén muc
dich st dung dat ndéng nghiép sang phi nong
nghiép thiu kiém soat, méi truong khéng kiém
soat s& lam cho d6 thi phat trién khéng bén viing,
ding hudéng d6 thi thuong mai, dich vu du lich..
phat huy loi thé sdn c6 cia Pong Héi.

3.2. Két qua danh gia thay d6i st dung dat
thanh phé Pong Héi thoi ky 2005-2020

3.2.1. Panh gia thay déi st dung dat &
thanh phé Pong Héi thoi ky 2005-2020

- Thay dé1 st dung dat thanh phé” Pong Héi
thoi ky 2005-2020 (Hinh 1): Dién tich dat néng
nghiép (NNP) nam 2020 con 9.892,20ha chiém
63,46%, ca thoi ky 2005-2020 giam 418,15ha, binh
quan giam 27,88 ha/mim; nhém dit phi néng
nghiép (PNN) nam 2020 c6 5.477,90ha chi€m
35,14%, ca thoi ky 2005-2020 tang 1.673,28ha,
binh quan ting 111,55 ha/nim; dat chua st dung
nam 2020 con 217,24ha chiém 1,39% so véi dién
tich tu nhién, ca thoi ky 2005-2020 gidm
1.220,29%ha, trong d6 thoi ky 2005-2010 gidm
nhiéu nhat 750,76ha, dién tich dat chua st dung
duge dua vao phét trién dat chuyén dung, dat
lam nghiép khu vyc bai cat ven bién.

- Dién tich st dung nhém dat chinh thanh
phé” Dong Héi thoi ky 2005-2020 (Hinh 2): Ca
thoi ky 2005-2020 nhém dat ndong nghiép c6 xu
huéng giam chuyén sang nhém d&t phi néng
nghiép, thoi ky 2005-2010 gidm nhiéu nhat
248,05ha, thoi ky 2010-2015 giam 109,05ha, con
thoi ky 2015-2020 giam 61,05ha. Nhém dat phi
ndng nghiép ca thoi ky 2005-2020 c6 xu huéng
tang, trong d6 tiang ti 3.804,62ha nam 2005 1én
5.477,90ha nam 2020; dat chua st dung gidm ti
1.437,53ha ndm 2005 con 217,24ha nam 2020.
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Bang 1. Co cAu nganh kinh t&€ san xuat thanh pho Pong Héi thoi ky 2005-2020 (%)

. Nam thwc hién Tang/giam (+/-)
Nganh kinh té
2005 2010 2015 2020 2005-2010 2010-2015 2015-2020 2005-2020
Téng s6 100,00 100,00 100,00 100,00
Noéng nghiép (NN) 8,50 5,10 3,50 2,25 -3,40 -0,16 -0,125 -6,25
Cong nghiép - Xay dwng (CN-XD) 39,50 41,50 41,90 42,05 2,00 0,40 0,150 2,55
Thwong mai - Dich vu (TN-DV) 52,00 53,40 54,60 55,70 1,40 1,20 1,10 3,70

Nguén: Cuc Théng ké tinh Quang Binh (2005, 2010, 2015, 2020).
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Nguén: UBND thanh phé Déng Héi (2005, 2010, 2015, 2020).

Hinh 1. Thay ddi s@ dung dat thanh phé Dong Héi thoi ky 2005-2020
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Nguén: UBND thanh phé Péng Héi (2005, 2010, 2015, 2020).

Hinh 2. Thay d6i su dung nhém dat chinh & thanh phé Péng Héi thoi ky 2005-2020

- Thay d6i cac loai hinh d&t chinh thanh
phé Déng Héi thoi ky 2005-2020 (Hinh 3): Su
thay d6i d4t noéng nghiép c6 xu huéng giam ca
thoi ky 2005-2020, trong d6 thoi ky 2005-2010
gidm nhiéu nhat 248,05ha, sau d6 dén thoi ky
2010-2015 giam 109,05ha, con thoi ky 2015-2020
gidm 61,05ha. Trong nhém d4t phi nong nghiép
xu huéng ting dan, trong d6 c6 dat 6 do thi ting
cd thoi ky 295,83ha, binh quan ting
19,72 hamam, tang nhiéu nhat thoi ky
2015-2020 ting 160,95ha; dat chuyén dung ting
ca thai ky 1.546,34ha, binh quan 103,09 ha/nim;
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dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tang
ca thoi ky 273,27 ha, binh quan 18,22 ha/nam,
ting manh nhat thoi ky 2005-2010 t#éng
170,86ha; dat chua st dung gidm nhiéu nhAat
thoi ky 2005-2010 1a 750,76ha, sau d6 dén thoi
ky 2015-2020 1a 307,5%ha.

3.2.2. Panh gia thay déi st dung dat vé mit
khéong gian tai thanh phé Pong Héi giai
doan 2005-2020

Tién hanh chong ghép cac ban do thai ky
2005-2010; 2010-2015; 2015-2020 trén phéan
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mém GIS va ma héa 6 loai hinh st dung dat
chinh va c6 su thay d6i nhiéu trong st dung dat
phéat trién d6 thi Pong Héi cho thay: Dién tich tu
nhién c6 su chénh léch do sai s6 do dac, diéu
chinh dia gi6i hanh chinh c&p phudng/xa. Su sai
léch trong cac nhém chinh khéng dang ké va 6
mtic chdp nhan duge. PDanh gia ca thoi ky 2005-
2020 cho th4y: Dat néng nghiép gidm 418,20ha, ti
1é thay d6i binh quan giam 0,27%/nam; dat 6 do
thi tang 295,83ha, ti 16 thay d6i binh quin ting
41,41%/mém; dat san xuit kinh doanh phi néng
nghiép tang 273,27ha, ti 16 thay d6i ting
6,64%/nam; dat chuyén dung tang 1.546,3ha, ti 1&
thay d6i tang 21,26%/mam; dat phi nong nghiép
khac con lai giam 442,2ha, ti 1& thay ddi giam
1,13%/nam. Dat chua st dung giadm 1.220ha, ti 1é
thay déi binh quan 5,56%/mam do chuyén sang
dat nong nghiép va dat phi nong nghiép phuc vu
nhu cau st dung dat thanh phd. Két qua nay phu

hop véi y kién diéu tra ctia 15 can bo vé xu thé

thay déi st dung dat trong ddu tu ha tdng dé
phét trién d6 thi trong nhiing thoi ky vira qua.

3.3. Danh gia tac dong cuia d6 thi héa dén
thay doi st dung dat tai thanh phé Pong Héi

3.3.1. Panh gid mic dé thi héa thanh phé
Doéng Hoi

Két qua (Bang 3) danh gia theo PCA dugc
14y méc thoi gian danh gia tai nam 2010, nim
2015 va nam 2020 cho thdy dé dam bao do tin
cay > 95% v6i P-value < 0,05. Xac dinh nam
2010 mic déng gop T1, T2 1a 77,8%; Nam 2015
mtc déng goép T1, T2 1a 71,7%; Nam 2020 c6 T1,
T2 déng goép 71,8%.
tich tai cac méc thoi gian cia nidm 2010, nim
2015 va nam 2020 c6 tri s6 > 1, nhiing tiéu chi
c6 hé so tai > 0,65 dude dung phan tich tim ra
truc thanh phan chinh tac dong dén DTH trén
dia ban 15 phuong/xa ctia thanh phd gom:

Gia tri Eigenvalue phén

ha
2.000
1.498,50 5‘%34
1.500 /
\
1.000 §
295,83 273,27 §
500 19,7370,86 \ 152,68
502&6095 275 822 21%10309 910793
-61,05 459\\ fi*f '/§ p -29,48
0 N o - S 7 /%’\:n
Z> 1 né% Dat & do thi DAt san xuét DAt chuyén t phl %@
-248,05 nghieps) 27,88 kinh doanh phi  -24d¥®g cco un§ -81,35
-500 109 05418 e néng nghiép 44216 1,9§307,59
702,77 750,76 §
-1.000 TN
\
-1220,29
-1.500

= Bién dong thoi ky 2010 - 2005
Bién dong thoi ky 2020 - 2015

Bién ddng thoi ky 2015- 2010
# Bién dong thoi ky 2020 - 2005

* Mtre d6 bién dong BQ/nam (Thoi ky 2005 - 2020)

Nguén: UBND thanh phé Péng Héi (2005, 2010, 2015, 2020).

Hinh 3. Thay d6i cac loai hinh s dung dat chinh thanh phé Pong Héi thoi ky 2005-2020
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Bang 2. Thong ké thay doi loai s&t dung dat chinh

cta thanh phé Pong Héi thoi ky 2005-2020

Dién tich (ha) 2010-2005 2015-2010 2020-2015 2020-2005
Loai str dung Nam  Nam  Nam  Nam 99 qe 19 g TANG g TANG g
2005 2010 2015 2020 %fa’;‘ (%) %fa’;‘ (%) %fa’;‘ (%) %fa’;‘ (%)
Tf)ng dién tich ty nhién 15.553 15.571 15.587 15.587 18,07 0,02 16,77 0,02 0 0,00 34,84 0,01
D4t néng nghiép 10.310 10.062 9.953,25 9.892 -248,1 -0,48 -109 -0,22 -61,05 -0,12 -418,2 -0,27
Dat & do thi 446,77 497,06 581,65 7426 50,29 2,25 84,59 291 160,95 5,53 29583 4,41
DAt san xuét kinh 274,32 445,18 520 5476 170,86 12,46 74,82 288 2759 1,06 273,27 6,64
doanh phi nédng nghiép
D4t chuyén dung 484,98 1.983,5 1.959,15 2.031 1.498,5 61,80 -2433 -0,25 72,17 0,74 1.546,3 21,26
Dét phi NN khacconlai 2.598,6 1.895,8 2.048,46 2.156 -702,8 -541 152,68 1,49 107,93 1,05 -4422 -1,13
D4t chua s dung 14375 686,77 524,83 217,2 -750,8 -10,45 -161,9 -6,17 -307,6 -11,72 -1.220 -5,66
Nguén: Phong TNMT Déng Héi, 2002-2020.
Bang 3. K&t qua hé sé cua tiéu chi déng goép trén truc thanh phan chinh
Nam 2010 Nam 2015 Nam 2020
Tiéu chi: Ty trong
TrucT1  TrucT2 TrucT3 TrucT1 TrucT2 Truc T3 Truc T1 Truc T2
DCG (d4t chuyén dung) 0,638 - 0,313 -0,176  -0,750 -0, 462 - -0,443
CSK (d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép) 0,570 0,115  -0,772 -0,266 -0,556 0, 739 - -0,597
NNP (dét néng nghiép) -0,781 -0,608 - -0,444 0,727 0,179 0,283 0,758
OoDT (dét & do thi) 0,423 0,248 0,612 0,825 - -0,313 0,925 -
PNN_K (d4t phi néng nghiép con lai) -0,585 0,751 - -0,317 0,644 -0,202 - 0,731
Ho gia dinh c6 thu nhap chinh ttr nganh NN 0,691 -0,702 - -0,908 - - -0,947
Ho gia dinh c6 thu nhap chinh tir nganh CNXD -0,681 0,694 - 0,864 - - 0,964 -
Ho gia dinh cé thu nhap chinh t* nganh TMDV -0,682 0,698 - 0,945 - - 0,755 -0,108
Lao déng trong d6 tudi & nganh NN -0,781 -0,615 - -0.902 -0.166 -0,161 -0,977
Lao déng trong d6 tudi & nganh CNXD 0,763 0,601 - 0,857 0,169 0,227 0,977 -
Lao déng trong d6 tudi & nganh TMDV 0,741 0,583 - 0,939 0,154 - 0,976 -

- Danh gi4 hé s6 déng gép theo truc thanh
phan chinh thi nhat (T1): Két qua cho thay tai
nam 2010 hé s6 dong gép truc T1 gom 7 tiéu chi:
hé & tai dat NN 13 -0,781; hé s tai ho thu nhép
ti nong nghiép 14 0,691, hé s6 tai hd thu nhap tu
CNXD 1 -0,681, hé s6 tai ho thu nhap tit TMDV
1a -0,682 hé s6 ti ty trong lao dong do tudi NN 1a
-0,781 va hé sb tai ty trong lao dong trong CNXD
142 0,763. Va hé s6 tai tit lao dong TMDV 1a 0,741.
Panh gi4 tai nam 2015 ¢6 7 tiéu chi gom: Hé s6 tai
ty trong ODT 1a 0,825, hé s6 tai ty trong lao dong
trong d6 tudi nganh NN la -0,902, hé s6 tai ty
trong lao dong trong d6 tudi nganh CNXD la
0,857, hé s6 tai ty trong lao dong trong do tudi &
nganh TMDV 1a 0,939, hé sb tai ty trong ho gia
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dinh ¢6 thu nhap chinh tir nganh NN la -0,908, hé
s tai ty trong ho gia dinh c6 thu nhap chinh ti
nganh CNXD la 0,864 va hé s6 tai ty trong ho gia
dinh c6 thu nhap chinh ti nganh TMDV la 0,945.
Pén nam 2020 danh gia thanh phan truc chinh T1
trong phéan tich ciing cho 7 tiéu chi gom: Hé s6 tai
ty trong ODT 14 0,925, hé s6 tai ty trong lao dong
trong d6 tudi nganh NN 1la -0,977, hé s6 tai ty
trong lao dong trong d0 tudi nganh CNXD la
0,977, hé s6 tai ty trong lao dong trong do tudi 6
nganh TMDV 1a 0,976, hé s6 tai ty trong ho gia
dinh ¢6 thu nhap chinh ti nganh NN 1a -0,947, hé
sO tai ty trong ho gia dinh cé thu nhap chinh ti
nganh CNXD 1a 0,964 va hé s6 tai ty trong ho gia
dinh c¢6 thu nhap chinh tit nganh TMDV 1a 0,755.
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Bang 4. K&t qua phan tich miic d6 thi héa tai thanh phé Pong Héi

Trong sb trong truc thanh phan chinh thi nhat (T1)

Xa/phwong Thén/td dan phd
Nam 2010 Nam 2015 N&m 2020
TDP 1 -0,74 1,62 1,01
TDP 2 -0,94 1,66 1,16
Phuwong Béc Ly TDP 3 0,22 2,05 2,35
TDP 4 -0,97 1,97 2,22
TDP 5 -1,20 1,71 1,63
TDP 1 -0,36 2,09 1,89
TDP 2 0,21 1,78 1,70
Phwong Nam Ly TDP 3 -0,24 1,74 2,17
TDP 4 -0,20 1,58 1,57
TDP 5 -0,25 0,73 1,20
TDP 1 -0,84 1,48 1,14
. TDP 2 0,20 2,01 2,10
Phuédng Bong Phu
TDP 3 0,25 1,86 1,95
TDP 4 -0,83 1,35 1,28
TDP 1 -0,75 1,51 1,05
Phwdng Hai Thanh TDP 2 -1,12 1,25 1,08
TDP 3 -0,21 1,17 2,43
TDP 1 -0,96 0,97 0,68
. TDP 2 -1,04 1,06 1,18
Phuwéong Bong Son
TDP 3 -0,92 1,11 2,48
TDP 4 -0.21 1,12 2,14
TDP Phu Thwong -0,86 1,58 1,24
TDP Nam Héng -0,86 1,42 1,24
Phwdng Phu Hai o
TDP Bac Hong 0,23 2,11 2,15
TDP Diém Hai 0,27 1,82 1,91
TDP Diém Thuong -0,87 1,46 1,36
TDP Diém Ha -0,75 1,63 1,25
TDP Diém Nam -0,86 1,46 1,24
TDP Diém Trung 0,22 2,11 2,13
Phwong Bire Ninh Bong .
TDP Diém Bac 1 0,26 1,88 1,92
TDP Diém Bac 2 -0,85 1,37 1,26
TDP Binh Phuc -0,78 1,56 1,15
TDP Blrc Trwdng -0,93 1,37 1,25
TDP Phuong Xuan -0,75 1,63 1,05
Phuong Béc Nghia TDP My Cuwong -0,97 1,58 1,26
TDP Phu Vinh 0,26 2,15 2,38
. TDP Béng My -0,98 1,96 2,28
Phwong Bong Hai
TDP Thanh My -0,85 1,49 1,16
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Trong sb trong truc thanh phan chinh thi nhat (T1)

Xa/phuwong Thén/té dan phd
Nam 2010 Nam 2015 N&m 2020
TDP béng Hai 0,22 2,11 2,13
TDP Nam Thanh 0,26 1,88 1,97
TDP Déng Dinh -0,86 1,32 1,31
TDP Béng Tam -0,76 1,56 1,15
Thon My Canh -1,08 0,97 1,36
Thén Béng Duong -0,58 0,89 1,16
Thon Sa Bong -1,12 0,95 1,28
Thén Trung Binh -1,39 0,98 1,36
X& Bao Ninh
Thon Ha Dwong -1,06 0,96 1,25
Thon Ha Thén -0,36 0,97 1,28
Thoén Ha Trung -0,84 0,98 1,37
Thon Ctra Phu -0,98 0,99 0,78
Thén Giao té -1,11 0,89 1,28
Thon Dac Dién -1,27 0,93 1,28
Thon Blrc Son -1,06 0,98 1,34
Thon Birc Phong -0,57 0,85 1,12
X& burc Ninh Thon Birc Hoa -1,10 0,88 1,18
Thon Bire Giang -1,29 0,89 1,26
Thon Bire Thi -1,04 0,92 1,24
Thon Birc Thay -0,33 0,94 1,24
Thon Tan Son -0,80 0,98 1,33
Thon Trung Nghta -0,97 0,99 0,58
Thoén Voong -1,01 1,02 1,08
X& Nghia Ninh
Thon Ba Pa -0,89 1,04 2,46
Thon Thuan Hoa -0.20 1,06 2,04
Thon Loc Pai -0,84 1,48 1,14
X& Loc Ninh Thon Phu Xa 0,20 2,01 2,10
Thon Hiru Cung 0,25 1,86 1,95
Thén Béc Phu -0,83 1,35 1,28
Thon Nam Phu -0,75 1,51 1,05
X& Quang Phu Thon Béng Phu -1,12 1,25 1,08
Thoén Tay Phu -0,21 1,17 2,43
Thon Tan Phu -0,73 1,08 2,11
Thon Thuan Vinh -0,80 0,94 1,84
Thoén Thuan Hoa -1,04 0,91 1,33
Thon Thuan Phuéc -0,82 0,89 2,07
Xa Thuan Blrc
Thon Thuan Ninh -1,14 0,87 2,01
Thon Thuan Phong -0,66 0,84 1,97
Thon Thuan Ha 0,62 1,10 1,67
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Nhu vay truc thanh phan chinh T1 1a truc
thé hién mtc d6 dé thi héa caa thanh phd
Déng Héi.

- Danh gi4 hé s6 déng gép theo truc thanh
phan chinh thit hai (T2): Két qua danh gia cho
thay hé s6 tai Factor Loading tai nam 2010 la
dam bao va nhu vay truc thanh phan T2 dugc
st dung danh gia su thay ddi dat nong nghiép
thanh phé Pong Hé6i vao nam 2010. Hé so6 tai &
nim 2015 va nam 2020 khéng cé chi tiéu nao
dam bao cho phan tich nén 6 hai thoi diém nay
truc thanh phan T2 khéng dude st dung dé
danh gia su thay déi d&t nong nghiép cho muc
dich phi nong nghiép.

- Danh gi4 hé s6 déng gép theo truc thanh
phan chinh thi ba (T3): Két qua tinh toan cho
th&y T3 chi xuat hién ¢ nam 2010 va nam 2015,
thé hién mic &6 PTH khéng cao v6i su khong
dam bao vé hé sb tai cho nén khong dugc chap
nhan dé danh gia cho thanh phd Pong Héi.

Nhu vay tir két qua phan tich PCA cho thaiy
mutc d6 DTH tai ndm 2010, ndm 2015 va nidm
2020 dugc giai thich bdi truc thanh phan chinh
T1 va cho két qua tinh ctia 77 thon/té dan phé
thuoc 15 don vi xa/phuong tai thanh pho Déng
Héi theo phuong trinh sau:

1 Mic 8 DTH nam 2010 (T1-10) =
-0,781*P_NN + 0,691*I-NN - 0,681*I-CNXD -
0,682*I-TMDYV - 0,781*P_NN + 0, 763*P _CNXD
+0,741*P-TMDV

(i) Méc d6 DTH niam 2015 (T1-15) =
0,945*I_TMDYV + 0,864*I_CNXD - 0,908*I_NN +
0,939*P_TMDV + 0,857*P_CNXD - 0,902*P_NN
+0,825%* P_ODT

(1) Mtc ¢ DTH nam 2020 (T1-20) =
0,977*P_ CNXD + 0,976*P_TMDV - 0,947* I_NN
+0,964*I_CNXD + 0,755*I_TMDV + 0,925*P_ OD
-0,97 *P_NN

Két qua bang trén ¢ thanh phd Dong Héi
cho thay: Mic @ DTH tai nam 2020 cao nhit,
roi dén nam 2015 va thap nhat nam 2010. Nam
2015 khoéng c6 gia tri DPTH duéi 0, § miic tu
0,0-1,0 c6 25 don vi chiém 32,4%; ti mic 1,0-1,5
c6 24 don vi chiém 31,32%; c6 mtic ti 1,5-2,0 c6
20 don vi chiém 26,0%; ¢ miic > 2,0 c6 8 don vi
cdp thon/td dan phé chiém 9,10% trong téng s6

77 don vi thén/td dan phd. Nam 2020 c6 mtc do
DTH cao hon nam 2015, khong c6 gia tri PTH
duéi 0, 6 mtdc tu 0,0-1,0 c6 3 don vi chiém
3,90%; tu mtc 1,0-1,5 c6 44 don vi chiém
57,14%; c6 mtc ti 1,5-2,0 c¢6 20 don vi chiém
26,0%, ¢ miic > 2,0 c6 19 don vi cdp thon/td dan
phd chi€m 24,70% trong téng s6 77 don vi
thon/té dan phd.

Nhu vay mtc d6 DTH 6 Dong Héi phu hop
v6i giai doan phat trién thanh phd thoi ky 2005-
2010, thoi ky 2010-2015 va 2015-2020 va khu
vuc ¢6 phudng, xa ven bién c¢6 mic d6 PTH cao
hon khu vuc phi T4y ven déi nii ciia thanh phd.

3.3.2. Panh gia tac déong cua dé thj hoa dén
thay doi sit dung dat thanh phé Péong Hoi
thoi ky 2010-2020

- Panh gia su thay d6i st dung dat thdi ky
2010-2015 cho thay: (i) (T1-2015) - Mic d DTH
tac dong dén chuyén d6i ddt néng nghiép sang
dat ¢ do thi c6 quan hé tuyén tinh thuan tang
trong hoi quy +0,461 (Bang 5) c6 nghia 1a mtc
DTH ting 1én 1 don vi thi chuyén dit nong
nghiép sang dat ¢ doé thi tang 0,461ha va ciing
tuong tu déi véi yéu t6 khac...; (i) D61 véi (BB) -
Khoang cach dén b bién c6 hé s6 (-) c6 nghia
khi khoang cach gidm di 1 don vi thi da tac dong
dén thay d6i d&t nong nghiép tang lén: Chuyén
sang dat chuyén dung hé s6 -0,341; sang dat
san xuit kinh doanh phi néng nghiép - 0,411,
sang dat 6 doé thi -0,365 va sang dat phi néng
nghiép con lai -0,346; (iii) D61 véi (GT) - Khoang
cach dén dudng giao théng chinh chi tac dong
cang gan dudng giao théng tac dong dén chuyén
d6i sang dit san xudt kinh doanh phi néng
nghiép cang manh véi hé s6 0,249; (iv) con yéu t&
(MDDS) - Thay d6i mat do dan s6 tac dong dén
chuyén dit néng nghiép sang dit chuyén dung
c6 hé s 0,327, sang dat san xuit kinh doanh
phi néng nghiép 0,395 va sang dat phi nong
nghiép con lai c6 hé s6 0,295. Nhu vay yéu to
nay cé tac dong manh dén thay d6i loai hinh st
dung d4t chinh ctia thanh phé.

- Panh gia su thay d6i st dung dat thoi ky
2015-2020 cho thay: véi d6 tin cay 95% (gia tri
P- value < 0,05): (1) (T1-2020) - Mtc d6 DTH tac
dong dén chuyén d6i d4t nong nghiép sang dat
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phi néng nghiép con lai c6 quan hé tuyén tinh
trong héi quy mang dau +0,458 (Bang 6) cb
nghia mtc PTH téng 1én 1 don vi thi chuyén dat
ndéng nghiép sang dat phi ndong nghiép con lai
ting 0,458ha va ciing tucng tu doi véi yéu td
khéac d6 1a (ii) Déi véi (BB) - Khoang cach dén bo
bién c6 hé s6 (-) c¢6 nghia khi khoang cach giam
di 1 don vi thi da tac dong dén thay d6i d&t néng
nghiép ting lén: Chuyén sang dat chuyén dung
hé s6 -0,188; sang dat san xuit kinh doanh phi
néng nghiép 0,437, sang dat ¢ do6 thi -0,316 va
sang dat phi nong nghiép con lai -0,558; (iii) D61
v6i GT) - Khoang cach dén dudng giao thong
chinh khéng cé tac dong gi dén thay déi st dung
d4t va (iv) con yéu t6 (MPDS) - Thay d6i mat do
dan s6 tac dong dén chuyén dit néng nghiép
sang dat chuyén dung c6 hé s6 0,769, sang dat
san xuat kinh doanh phi néng nghiép 0,265 va
sang sang dat 6 d6 thi c6 hé s6 0,626.

Nhu vay gia tri chay dii liéu GIS cta 4 bién
doc lap va 4 bién phu thudc cho két qua minh
chting méi quan hé véi do tin cay 95% (gia tri
P- value < 0,05) cia phan tich héi quy da bién
ti nam 2010 dén nam 2020. Miic do thay d6i tac

dong ctua bién doc lap va phu thudc c6 gia tri
tuyét déi khac nhau, trong d6:

Yé&u t6 (BB) - Khoang cach d&n bd bién va
(MDDS) - Thay d6i mat do dan s6 déu tac dong
thuc ddy chuyén d6i d4t nong nghiép sang phat
trién do thi.

Thay déi tit dit nong nghiép sang dit san
xuét kinh doanh phi néng nghiép gom hai yé&u
t6 (BB) - Khoang cach dén bo bién va (MPDS) -
Thay d6i mat d6 dan s6, nhung thoi ky
2010-2015 c6 thém yéu t6 (GT) - Khoang cach
dén dudng giao théng chinh.

Chuyén d&t nong nghiép sang dit chuyén
dung ca hai thoi ky déu c6 yéu t& (BB) - Khoang
cach dén b bién va (MPDS) - Thay déi mat do
dan sb tac dong.

D6i v6i thay d6i loai st dung dit néng
nghiép sang dat ¢ do thi ca hai thoi ky déu co
tac dong cua yéu td (BB) - Khoang cach dén bo
bién; nhung thsi ky 2010-2015 c6 tac dong yéu
t6 (T1-2015) - Mtc d6 DTH con thoi ky
2015-2020 bi tac dong y&u t5 (MDDS) - Thay
d6i mat d6 dan sd.

Bang 5. K&t qua chay mé hinh
cua hé sé phuong trinh hoi quy thoi ky 2010-2015 (P- value < 0,05)

Y P s Dét nong nghiép P .. D&t ndng nghiép
batnong nghi€p  \\py chuyén sang  D2LNONG nGNiep = oy chivan
(NNP) chuyén A4 o2 o (NNP) chuyén £ A
% A dat san xuat kinh %, 2 2~ . . Sang dat phi néng
sang dat chuyén doanh ohi nd sang dat & do thi hiéo con lai
dung (CDG) oanh phi nng (ODT) nghiép con lai
X nghiép (CSK) (NNP-K)
(T1-2015) - Mtrc d6 do thj hoda - - 0,461 -
(BB) - Khoang cach dén b bién - 0,341 -0,411 -0,365 -0,346
(GT) - Khoang cach dén dwdng giao théng chinh - 0,249 - -
(MBDS) - Thay d6i mat d6 dan sbé 0,327 0,395 - 0,295

Bang 6. K&t qua chay mé hinh
cua hé sé phuong trinh hoi quy thdoi ky 2015-2020 (P- value < 0,05)

Y Pétnong nghiép DAt nong nghiep (NNP) DAt nng nghiép D(a,\},{l‘g;‘%h”ug'gﬁp
(NNP) chuyén  chuyén sang dét san (NNP) chuyén sang dat hi);u‘)n
X sang dat chuyén  xudt kinh doanh phi  sang dét & do thi nghiép E(‘)n o 9
dung (CDG) néng nghiép (CSK) (ODT) (NNP-K) i

(T1-2020) - Mtrc d6 dé thj héa - - - 0,458
(BB) - Khoang cach dén be bién -0,188 0,437 -0,316 -0,558
(GT) - Khoang céch dén dwérng giao thong chinh - - - -
(MBDS) - Thay d8i mat do dan sé 0,769 0,265 0,626 -
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Su thay d6i d4t nong nghiép sang d4t phi
néng nghiép con lai cta hai thoi ky déu chiu su
tac dong cua yéu t& (BB) - Khoang cach dén bo

bién: con yéu t6 (MDDS) - Thay d6i mat d6 dan s6

chi tac dong & thoi ky 2010-2015, con thai ky
2015-2020 chiu tac dong y&u t& (T1-2020) - Mic
d6 PTH.

Nhu vay trong thoi gian qua xu hudng
chuyén d4t nong nghiép sang dat phat trién xay
dung do6 thi phu thudc vao miic do dau tu co sd
ha tdng dé thi, su thu hidt dan cu ving néng
thén vao noi thi, phat huy thé manh d6 thi du
lich bién cta Pdéng Héi. Pay 1a cin ca dé du bao
bién dong st dung dat ca sé luong, loai va khong
gian phat trién dé thi trong quy hoach st dung
dat dén 2030 ciing nhu quy hoach xiy dung
thanh phd Déng Héi trong tuong lai.

4. KET LUAN

Thanh pho Déng Héi co ti 1& DTH ting tu
62,49% trong giai doan 2005-2010 1én 93,99%
trong giai doan 2010-2015 va 6n dinh & mtc
98,72% trong giai doan 2015-2020. DTH tang
cham trong giai doan 2005-2012 (dat 3,84%/ ném)
va duy tri § mtic ting 6-8%/nim trong giai doan
2015-2020. Chuyén dich co c&u kinh t& nganh
thoi ky 2005-2020 thay ddi theo chiéu huéng
phu hop véi qué trinh DTH thanh phd: ting ty
trong nganh cong nghiép - xay dung; thuong
mai - dich vu, gidm nganh néng nghiép.

Trong giai doan 2015-2020 dat ctia thanh
phé Déng Héi bién dong theo huéng giam dat
ndng nghiép (giam 418,15ha) va dit chua si
dung (giam 1.220,29ha), ting d4it phi nong
nghiép (ting 1.673,28ha). Qua trinh nay dién ra
manh nhat trong giai doan 2005-2010.

Miic d6 DTH c6 miic ting tuyén tinh thoi ky
2010-2020. Thay d6i st dung dat ¢ Déng Héi
chiu tac dong cta 4 nhém yéu t6: (i) Mic d6 thi
héa c6 moi tuong thuan véi loai hinh chuyén déi
tt d4t nong nghiép chuyén sang dat ¢ do thi;
(i) Y&u t6 khoang cach t6i bs bién anh hudng dén
03 loai hinh chuyén d6i: tit d&t néng nghiép sang
dat chuyén dung, sang dat san xuit kinh doanh
phi néng nghiép va sang d4t phi néng nghiép con
lai; (iii) Yéu t6 khoang cach téi duong giao thong
chinh c6 méi tuong quan thuan chuyén déi tir dat
ndng nghiép sang dit san xuit kinh doanh phi

noéng nghiép va (iv) Yéu t& mat d6 dan so ti 1é
thuan véi mic do chuyén dat nong nghiép sang
chuyén dung, sang dit san xuit kinh doanh phi
néng nghiép va sang phi néng nghiép con lai.
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